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DIVISAO DE EXPEDIENTE

LEI N° 2166

Sdmula: Institui o Cédigo de Parcelamento do Solo no
Municipio de Irati — Parana.

A CAMARA MUNICIPAL DE IRATI, Estado do Parana, APROVOU e eu
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES

~ Art. 1° - Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor de Irati, disciplina os projetos e a
execucao de loteamentos, desmembramentos e unificagdes de terrenos no Municipio de Irati.

Paragrafo unico - Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| — Loteamento: a subdivisido de um terreno urbano em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagédo de logradouros publicos, ou prolongamento ou
modificagao das vias existentes;

Il — Desmembramento: a subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viario oficial existente, sem que haja necessidade de
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento ou modificag®o das vias
existentes;

lll — Unificagédo: a jungdo (remembramento ou aditamento) de dois ou mais lotes
para formarem apenas um imovel.

Art. 2° - A execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
dependera sempre de prévia licenca e fiscalizagdo municipal, obedecidas as normas desta Lei e da
Legislagdo Federal e Estadual pertinentes a matéria.

Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente dentro
do Perimetro Urbano.

Art. 4° - O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo quanto ao arruamento e a destinacio das areas, de forma
a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

§ 1° - O Municipio podera limitar a aprovagdo de parcelamentos do solo, para evitar
excessivo numero de lotes e conseqlente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e
custeio de servigos, bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradagao ambiental.

§ 2° - Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser
dividido em etapas de execugao discriminadas no projeto completo.

Art. 5° - Serdo submetidos a regulamentagao propria por Resolugéo da Secretaria
Municipal de Arquitetura, Engenharia e Obras apds a emissdo de parecer favoravel por parte do
Conselho Municipal de Urbanismo, os parcelamentos do solo por loteamentos situados:
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| - Em terrenos alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas, e em terrenos sujeitos a inundacoes;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
gsem que sejam previamente saneados;

Paragrafo unico - Nos casos previstos nos incisos | e Il deste artigo, o interessado
devera submeter a aprovagdo da Municipalidade o projeto de saneamento da area sob
responsabilidade técnica do profissional legalmente habilitado pelo CREA.

Art. 6° Fica proibido o parcelamento do solo:
| - Em areas com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

Il - Em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo por
serem areas de risco de deslizamento, podendo a Municipalidade exigir laudo técnico e sondagem
™ sempre que considerar necessario;

lll - Em areas de preservacao ecoldgica, historica ou paisagistica, definidas por Lei
Municipal e naquelas onde a poluigdo ou, outras condigées ambientais impeca condi¢cbes sanitarias
dentro dos padrées de qualidade ambiental,

IV - Em areas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel, das galerias de agua pluvial, rede de esgotamento
sanitario e de energia elétrica;

V - Nas proximidades de nascentes, mesmo os chamados olhos d’ agua, seja qual
for sua situagao topografica;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale e faixas “non aedificandi” ao longo dos
cursos d'agua essenciais para o escoamento das aguas, a critério dos o6rgdos competentes e
anuéncia da Municipalidade;

VIl - Em faixas “non aedificandi” estabelecidas ao longo de rodovias, rede férrea,
“». dutos e linhas de transmisséo de energia elétrica, conforme exigéncia dos 6rgaos competentes.

Art. 7° - Estdo obrigados a obediéncia as disposicées desta Lei n3o s6 os
loteamentos, desmembramentos ou unificagdes realizados para venda ou melhor aproveitamento de
iméveis, como também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigavel ou judicial para extingao
da comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO Il

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8 2 - Nos loteamentos, as areas destinadas ao sistema de circulacéo, a
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como espacos livres de uso publico,
serdo consideradas areas publicas e nao poderao ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba a ser loteada.
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§ 1° - A municipalidade nao podera alienar nem modificar as areas previstas neste
artigo, devendo assegurar-lhes o uso institucional indicado quando da aprovagao do projeto de
loteamento, fixadas definitivamente quando do registro do Loteamento.

§ 2° - Os loteamentos destinados ao uso industrial, terdo percentual de areas
estabelecidas por Decreto Municipal, isentando-se dos indices fixados neste Artigo.

Art. 9° - Sao considerados urbanos, os equipamentos publicos relativos as redes
de abastecimento de agua, esgoto, drenagem pluvial, energia elétrica, iluminagdo publica,
comunicagdes, gas canalizado e pavimentagao.

Art. 10 - S3o considerados comunitarios, os equipamentos de uso publico relativos
a educacio, salde, assisténcia social, cultura, esporte e lazer e de seguranca publica.

Art. 11 - As areas minimas dos lotes e dimensdes das testadas permitidas nos
. parcelamentos, sdo aquelas constantes da tabela abaixo, de acordo com as respectivas zonas €

declividades:
ZONA| AREA | TESTADA | TAXADE N° COEFICIENTE DE ALTURA ALTURA
MINIMA | MINIMA | OCUPAGAO | PAVIMENTOS | APROVEITAMENTO | MAXIMA DOS | MINIMA DOS
PAVIMENTOS |PAVIMENTOS
(M) (M)

Pl o 300 10 100% 8 8 2.8 2.5
ZRMD I* 300 10 70% 8 5,6 2,8 2.5
ZRMD II* 360 10 60% 4 2,4 2,8 25

ZRBD* 450 12 50% 2 1,0 28 2,5
ZI* X X X X s - -
ZEPPA* 2500 40 2 = 2.8 2,5
ZEPP*
VCVB* 300 10 100% 2 2 2.8 25
VCE* 300 10 100% 2 7 28 2.5

Para efeito deste artigo, as abreviacdes das Zonas compreendem:

ZCS- Zona de Comércio e Servico;

ZRDMI- zona Residencial de Média Densidade 1,
ZRMDII- Zona Residencial de Média Densidade 2;
ZRDB- Zona Residencial de Baixa Densidade;

Z1- Zona Industrial;
ZEPPA- Zona Especial de Protegao Paisagistica;
ZEPP- Zona Especial de Protegao Permanente;
VCVB- Via de Comeércio Vicinal e de Bairros;
VCE- Via de Comércio Especifico.

Paragrafo anico — O nimero maximo de pavimentos constantes da tabela acima,
em suas zonas respectivas, sera objeto de analise pela Secretaria competente e Conselho afim,
mediante solicitagdo expressa da parte interessada.

Art. 12 — Na aprovagdo de projetos de parcelamento, especiaimente nos
loteamentos, sera sempre considerada a urbanizagao da area contigua ou limitrofe, devendo as vias
de circulagdes previstas articularem-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e

harmonizarem-se com a topografia local.




—~. Prefeitura Municipal de Irati

a*f Rua Coronel Emilio Gomes, 22 - CEP 84.500-000 - Irati - PR
x Fone: (42) 423-1118 - Fax: (42) 423-2474

WWW.irati.pr.gov.br - c-mail: irati@irati.com.br

Art. 13 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico, subordinar-se-a ao
disposto nesta Lei e o que estiver previsto no Plano Diretor Municipal.

Art. 14 - Para os efeitos do disposto nesta Lei, considera-se:

| — via de acesso: o conjunto composto pela caixa da rua, passeio e, quando for o
caso, canteiros centrais e laterais;

Il — caixa de rua: o conjunto de vias carrogaveis, mais o espago destinado ao
estacionamento;

Il — passeio: 0 caminho elevado de 10 cm (dez centimetros) a 15 cm (quinze

centimetros) acima do nivel carrogavel, que ladeie a rua junto as edificacées e se destine ao transito
de pedestres;

=, IV — canteiro: area pavimentada ou ajardinada e levantada, como os passeios,
situada em uma via, centralizada ou lateraimente.

Art. 15 - As se¢des transversais das vias terdo as larguras de acordo com a sua
extensao e hierarquia, conforme determinado no Plano Diretor Municipal.

Art. 16 - A identificagao das vias e logradouros publicos antes de sua denominagao
oficial sé podera ser feita por meio de niumeros ou letras.

Art. 17 - Os parcelamentos ndo poderdo receber denominagédo igual a utilizada
para identificar outros setores, bairros ou loteamentos da cidade ja existentes, ndo sendo dado sob
nenhum pretexto, a qualquer logradouro publico, nome de pessoas vivas ou de organizagdes ou
associagoes.

Art. 18 - A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente ou
constante de plano de loteamento ja aprovado pelo Municipio, ndo podera ser inferior a largura
desta, ainda que, pela fungao caracteristica, possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 19 - Nos loteamentos, as tubulagdes que nao passarem pelas vias publicas
terdo faixas sanitarias "non aedificandi" com largura minima, estabelecidas pelas diretrizes oficiais

expedidas pelo 6rgdo municipal competente, ndo sendo nunca inferiores a 1,50 m (um metro e
cinglienta centimetros).

Art. 20 - Considera-se area util do lote sua area total subtraida das areas
destinadas a preservagao permanente e nao edificaveis.

Art. 21 - Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os requisitos
urbanisticos exigidos aos loteamentos e ao processo de aprovagcdo dos projetos de
desmembramento, no que for aplicavel as disposicdes relativas aos loteamentos.

§ 1° - As parcelas resultantes dos terrenos remanescentes de desmembramentos
assim como os lotes resultantes de desmembramentos nio poderdo ser inferiores aos lotes minimos
previsto nesta Lei para as diversas zonas descritas no artigo desta lei.

§ 2° - Excegdo ao paragrafo anterior se dard nos processos de anexagdes de
pequenas parcelas de areas, quando a area desmembrada podera ser menor que o disposto em Lei,

devendo, entretanto, a parcela resultante do terreno remanescente do desmembramento sujeitar-se,
igualmente, ao disposto no paragrafo anterior.
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§ 3° - Nas anexacdes & necessario apresentar a inscricdo: “a area X sera unificada
a area Y de propriedade de xx".

Art. 22 - Todas as ruas a serem projetadas e construidas deveréo ter o declive
longitudinal minimo de 0,3% (zero virgula trés por cento) e o maximo de 20% (vinte por cento), bem
como declividade transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 4% (quatro por cento).

Paragrafo Unico - A declividade transversal podera ser do centro da caixa de rua
para as extremidades e de uma extremidade da caixa para a outra.

Art. 23 - Nos lotes de esquina, a intersecgéo dos dois alinhamentos residenciais de
muro se dara por um arco de circulo minimo de 3,00 (trés) metros de raio ou sua tangente.

Paragrafo Unico - Poderao ser exigidos raios de curvatura maiores que o previsto
#™ no caput do artigo, a critério do 6rgao municipal de transito.

Art. 24 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 150 (cento e
cinquenta).

CAPITULO Il

DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 25 - Na elaboragéo de projetos de loteamentos ou desmembramentos, deverao

ser observadas, especialmente, as disposicées constantes da Lei do Plano Diretores Municipal e
demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 26 - Os projetos deverdao ser organizados de modo a nao atingir nem
comprometer propriedades de terceiros ou de entidades governamentais, a critério do Conselho
Municipal de Urbanismo.

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA

Art. 27 - O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a
Prefeitura Municipal de Irati, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para Uso do
Solo Urbano, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| — Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - Planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000, assinada pelo proprietario ou
representante legal, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagbes, bosques, arvores de grande
porte e construgdes existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizagdo de vias de comunicagdo, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;
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d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica as
dimensdes minimas dos lotes e quadras;

Il - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - Planta de situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000, com indicagao do
norte magnético, da area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

Art. 28 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo

com as diretrizes de Planejamento do Municipio e demais Legislagées superiores, indicara na planta
do projeto apresentada na Consulta Prévia:

| — As vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo;

Ill - Localizagdo aproximada de terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das
areas livres de uso publico;

IV — As faixas sanitarias do terreno para o escoamento das aguas pluviais e as faixas nao —
edificaveis;

V — Relagdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo interessado:

§1°- O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, neles ndo serdo computados o tempo dispendido na prestacéo de esclarecimentos
pela parte interessada.

§ 2° - A emissdo da Consulta Prévia por parte da Prefeitura Municipal ndo implica
aprovagao da proposta de loteamento.

§ 3° - Cabera ao interessado tornar publico através de jornais locais, a iniciativa do
empreendimento, visando a identificacdo de eventuais impedimentos e a contrariedade de interesses
de terceiros ou do setor publico, cabendo reclamagdes ao longo dos 60 (sessenta) dias, aos quais se
refere o paragrafo 1.° deste artigo.

CAPITULO V
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 29 - Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantagao do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes
urbanisticas vigentes, composto de:

§ 1° - Planta de situagao da gleba a ser loteada, na escala 1 10.000, em 2 (duas)
vias, com as seguintes informacgdes:

| — Orientacio magnética e verdadeira;
Il = Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 (mil metros).

§ 2° - Os desenhos do Projeto de Loteamento, na escala 1:2.000, em 02 (duas)
vias, com as seguintes informacgdes:

| — Orientagédo magnética e verdadeira;
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Il — Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e numeragoes;

Il — Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias e cotas do projeto;

IV — Sistema de vias com as respectivas larguras;

V — Curvas de nivel com equidistancia de 1m (um metro);

VI — Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas apresentadas na
escala 1:500.

VIl — Indicaco dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

VIIl — A indicacéo das areas que perfazem, no minimo 35"%(trinta e cinco por cento) da area total
. loteada e que passarao ao dominio do Municipio e outras informagdes em resumo sendo:

a) areas escrituradas,

b) area loteada;

c) area destinada a circulagao;
d) areas verdes;

g) areas institucionais;

f) area remanescente.

§ 3°- O prazo méaximo para estudo e aprovagéo do anteprojeto, apds cumpridas
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60(sessenta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 30 - Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo,
contendo:

§ 1° - Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 1° e 2° do artigo 28 desta Lei em
04 (quatro) vias.

§ 2° - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
- Denominagao do Loteamento;

1l- A descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas urbanisticas mais relevantes
e limitagbes que incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

Ii- Indicagao das areas publicas que passaréo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

V- A enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.
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§ 3° - Deverdo, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes plantas

graficas, em 02 (duas) vias, referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverao ser
previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes:

| - Ante-projeto do arruamento;

- Anteprojeto da rede escoamento de aguas pluviais e superficiais, canalizagdo em galerias ou
canal aberto, com indicagdo das obras de arte, muros de arrimo, pontilhdes e demais obras
necessarias a conservagio dos novos logradouros;

Il - Anteprojeto da rede de abastecimento de agua;

IV - Anteprojeto da rede de distribuigao de energia elétrica e iluminagao publica;

V - Anteprojeto de rede esgoto.

- § 4° - Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Promessa de Compra e
Venda, em 2 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que
especifiquem:

| - O compromisso do loteador quanto & execugao das obras de infra-estrutura;

Il — O prazo de execugao da infra-estrutura constante nessa lei e que nao devera ser superior a
02 (dois) anos;

[l- A condigdo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de executadas as
obras ja previstas nesta lei;

V- A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, de acordo com a
Lei Federal,

V- O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, definida a zona de uso e os

parametros urbanos.

. § 5° - Documentos relativos a gleba, em parcelamento, a serem anexados ao
projeto definitivo:

| — Titulo da propriedade;
Il - Certiddes negativas de Tributos Municipais.

§ 6°- As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 7°- Todas as plantas do projeto deverdo ser assinadas pelo proprietario e
responsavel técnico com o respectivo CREA.

§ 8° - O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, depois de cumpridas
pelo interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.
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CAPITULO VII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 31 - O pedido de alvara de licenga para desmembramento e remembramento
sera feito a Prefeitura Municipal, mediante requerimento do interessado, acompanhado do titulo da

propriedade registrado em cartério de imoveis e da planta do imével a ser desmembrado ou
remembrado na escala 1:500, contendo as seguintes informagdes:

I- Situagao do imdvel, com as vias existentes e loteamento proximo;
- Tipo de uso do solo dos imoéveis envolvidos;
- Divisdo ou modo de agrupamento pretendido para os lotes, com respectivas areas.

Art. 32 — Apos verificada e aceita toda documentagio, sera concedida o alvara de
desmembramento ou remembramento conforme o caso, com o fornecimento do croqui oficial para
averbag&o no registro de imoéveis, acompanhado dos seguintes documentos:

- Termo de verificacdo do topdgrafo fiscal da Secretaria Municipal de Arquitetura, Engenharia e
Obras;

II-  Termo de verificacdo do engenheiro fiscal da Secretaria Municipal de Arquitetura, Engenharia
e Obras;

Ill- Resolugdo emitida e assinada pelo Secretario da referida pasta.

Paragrafo Unico - somente apds averbagdo dos novos lotes desmembrados no
registro de imoveis, o municipio podera conceder alvara de licenga para construgéo ou edificacao
nos mesmos.

CAPITULO VI

DOS ATOS DE APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E GARANTIAS

Art. 33 - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento para os loteamentos, serdo
elaborados e formalizados os seguintes atos:

| - Termo de compromisso para execugdo dos equipamentos publicos constantes
no projeto;
Il - Decreto de aprovagao do projeto de loteamento;

Il — Certiddo de Loteamento onde conste a area dos lotes, area de arruamento e
areas institucionais;

IV - Alvara de Licenga para execucgao do loteamento.
Art. 34 - Pela assinatura do Termo de Compromisso, o loteador obriga-se a:

| - Executar no prazo maximo de 02 (dois) anos, sem qualquer énus para a
municipalidade, as seguintes obras:

a) abertura e terraplanagem das vias de circulagdo e pracas, com os respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento;

b) demarcacéo de lotes, quadras e logradouros;
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¢) guias e sarjetas de pedra ou concreto em todas as vias e pracas;
d) rede de energia elétrica e iluminago publica;

e) sistema de escoamento das aguas pluviais;

f) rede de distribuigdo de agua potavel;

g) drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontihdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

h) rede de esgoto independentemente da existéncia de rede publica nas
adjacéncias;
i) quando for o caso, rede telefénica e gas canalizado;

j) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei
Complementar.

Il - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execucao das
obras e servigos,

Il - Fazer constar nos compromissos de compra e venda dos lotes as condi¢cdes de
» que 0s mesmos s6 poderao receber construgoes apos a execugdo das obras referidas no Inciso |,
deste Artigo bem como as obrigagdes relativas aos servigos e obras a cargo do loteador;
IV - delimitar e identificar cada lote, de forma individual, por intermédio de marcos.

Paragrafo Unico - No caso de projeto de parcelamento a ser executado por
etapas, o Termo de Compromisso referido neste artigo, deve ainda:

a) definir cada etapa do projeto total de modo a assegurar a cada comprador o
pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;

b) definir o prazo total da execugdo de todo o projeto, as areas e 0s prazos
correspondentes a cada etapa;

c) estabelecer condigbes especiais, se for o caso, para a liberagéo das areas
correspondentes a cada etapa,;

d) indicar as areas dadas em garantia, em proporgao com as etapas do projeto.

Art. 35 - O Decreto de Aprovagao do Projeto de parcelamento devera conter:

| - dados que caracterizem e indiquem o parcelamento;

Il - as condigGes em que o parcelamento foi aprovado;

Il - indicagao das areas destinadas a logradouros, usos institucionais e areas livres,
as quais se incorporam automaticamente ao patriménio municipal como bens de uso comum, sem
dnus de qualquer espécie para a Municipalidade;

IV - indicacdo das areas a serem postas em garantia da execugdo das obras, cujo
valor, a juizo do 6rgdo competente do Municipio, corresponda, na época da aprovagao, ao custo dos
servicos a serem realizados, mais 20% (vinte por cento) a titulo de administracdo da obra, que
poderéa ser executada pelo Municipio ou por empresa particular;

V - anexo do qual conste a descricdo das obras a serem realizadas e um
cronograma de sua execucao fisico-financeira.
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CAPITULO VI

DA EXECUGAO DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 36 - Liberado o loteamento para a execugdo das obras de infra-estrutura sera
exigida a instalac&o de placa com dimensdes minimas de 2 x 3 metros (dois por trés metros), fixada
em local visivel, contendo as seguintes informacées:

I - nome do empreendimento;

Il - nome do responsavel pelo empreendimento:

Il - nome e CREA dos responsaveis técnicos:

IV - numero do alvara de licenga para a execugéo das obras fornecidas pelo
Municipio;

V - 0 seguinte dizer: "consulte a Prefeitura antes de comprar um lote”.

Art. 37 - De posse do alvara de licenga para o inicio das obras, o loteador devera
executar os seguintes servigcos conforme os projetos aprovados e de acordo com cronograma de
execugao:

| - Demarcagéao das quadras com marcos de concreto;

Il - Terraplanagem de todas as ruas;

Il - Implantag&o dos meio-fios em granito ou concreto pré-moldado, rejuntados com
argamassa de cimento;

IV - Obras de consolidagéo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra de arte necessaria
a conservagio das ruas;

V - Rede de abastecimento d'agua potavel, com sistema de captacéo e tratamento
se for o caso;

VI - Rede de eletrificagao e iluminagdo publicas;

VIl - Rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de
tijolo macico e grelha de ferro ou concreto armado ou conforme modelo fornecido pelo Municipio;

VIIl - Ensaibramento da pista de rolamento das vias com declividade inferior a

15%(quinze por cento), com material de boa qualidade em camada compacta e com espessura
minima de 20 cm (vinte centimetros)

1

IX - Recomposigéo vegetal de todos os taludes com declividade superior a 01 (um)
para 02 (dois) e dos demais danos ambientais decorrentes da execugéo da obra;

X- Rede de esgoto sanitario.

Paragrafo Unico - Os érgdos municipais de controle urbanistico, de obras e meio
ambiente acompanharao os servigos previstos nos incisos deste artigo, devendo embargar as obras
guando ndo cumprido o estabelecido no projeto.
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Art. 38 - As canalizagcdes de agua e esgoto sé deverdo ser recobertas apos
autorizagéo por escrito do Agente responsavel, atendidas as normas técnicas da ABNT.

Art. 39 - Antes do loteador iniciar a pavimentacdo das ruas devera fazer
comunicagdo por escrito ao controle urbanistico e ao setor de obras da municipalidade, a fim de
possibilitar que a obra possa ser acompanhada.

Art. 40 - Durante a execugdo das obras deverao ser respeitados os cuidados com a
limpeza, a seguranga, danos ambientais e 0 sossego publicos.

CAPITULO VIl

DO REGISTRO E DA FISCALIZAGAO

Art. 41 - Apos a lavratura e publicagdo do Decreto de Aprovacéo do Loteamento, e
confirmados os recolhimentos dos tributos respectivos previstos pelo Cédigo Tributario para as

etapas do processo de loteamento, desmembramento ou remembramento previstos nesta lei, a
Prefeitura concedera ao loteador a certidéo de loteamento tendo em vista as seguintes finalidades:

| - registro do caucionamento das areas postas como garantia das obras a serem
executadas e que devem ser descritas na escritura;

Il - registro de loteamento no Cartério de Registro de Iméveis:

lll — averbagdo das areas institucionais inclusive arruamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, a partir do que se aperfei¢oa a inscri¢do do loteamento projetado.

Art. 42 - Uma vez realizadas as obras de infra-estrutura no loteamento, a
municipalidade, a requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas
dadas em garantia, desde que tenham sido recolhidos os tributos cabiveis.

§ 1° - Aliberagéo das areas postas em garantia ndo podera ser parcial e somente
ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

§ 2° - No caso de projetos de parcelamentos a serem realizados por etapas, a
liberacéo das areas postas em garantia sera feita proporcionalmente a cada area convencionada.

Art. 43 - Caso as obras e os servigos exigidos ndo tenham sido realizados no prazo
de 02 (dois) anos, a contar da data da aprovagdo do parcelamento, a municipalidade podera

executar as obras por sua conta, promovendo a agao cabivel para adjudicar ao seu patriménio a area
caucionada, que se constituirda em bem de dominio do Municipio.

CAPITULO IX
DAS MODIFICAGOES

Art. 44 - O loteador podera requerer modificagdo total ou parcial do projeto de
arruamento ou loteamento aprovado, desde que:

| - sejam obedecidas normas legais e regulamentos vigentes;
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Il — seja obtida prévia anuéncia, por escrito, dos titulares de direito sobre as areas
vendidas ou compromissadas a venda, quando for o caso.

CAPITULO X
DO DESCUMPRIMENTO DAS NORMAS DE PARCELAMENTO

Art. 45 - Os responsaveis por promessa de compra e venda de pretensos
loteamentos, efetuados a revelia da autoridade publica municipal, estardo sujeitos as sancdes civis e
criminais que couberem, comunicando-se o fato de imediato ao Ministério Plblico que tomara
providencias necessarias.
§1 ° - Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, e a critério da autoridade
competente, a iniciativa objeto das sancdes acima referidas, podera ser regularizada desde que
-« Cumpridas as determinagdes da presente lei.

§ 2° - A prerrogativa definida no paragrafo anterior s6 podera ser concedida se o
responsavel arcar com as multas.

Art. 46 - E vedado vender ou prometer vender gleba com desmembramento ou
remembramento nao aprovado previamente pelo municipio ficando quem o fizer, sujeito as
disposicdes penais da legislagéo em vigor.

Art. 47 - Os loteamentos, remembramentos e desmembramentos frustrados nao
desobrigam o proprietario da gleba a reparar, dentre outros, os danos ambientais provenientes de
escavagdes e quaisquer outras obras ou servigos executados no imével, a critério do 6rgao municipal
competente.

Art. 48 - As multas por infragdes aos dispositivos desta Lei constituem - se do
seguinte quadro abaixo:

Descrigao URM
Abertura de loteamento sem alvara. 100
™ Falta de execugéo dos equipamentos publicos. 30
Descumprimento do projeto aprovado. 50

Deposicéo irregular de materiais provenientes da implantagéo |50
do loteamento.

Desobediéncia ao embargo. 50

Falta da placa de informacéo. 10

Paragrafo Unico - Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro,
sucessivamente, até a solugéo pelo responsavel das irregularidades verificadas.

Art. 49 - N3o serdo fornecidos alvaras de licenga para construgéo, reforma ou
demolicdo, em lotes resultantes de loteamentos, remembramentos ou desmembramentos nao
aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e aprovadas pelo municipio.

Art. 50 — N3ao compete ao municipio aplicar recursos publicos no ambito de
pretensos loteamentos dentro ou fora do quadro urbano.
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Art. 51 - Nas desapropriagdes, ndo se indenizarao as benfeitorias ou construgoes
realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem se considerarao como terrenos loteados ou

lotedveis, para fins de indenizacao, as glebas que forem pretensamente loteadas ou desmembradas
ou sem autorizagao municipal.

Art. 52 - Os proprietarios, compromissarios compradores ou compromissarios
cessionarios ou seus sucessores a titulo singular ou universal de imoveis pertencentes aos
loteamentos de que trata esta Lei, ficam obrigados a observancia das restricées urbanisticas do
direito de construir constantes no projeto aprovado pelo poder publico.

Art. 53 - Os loteamentos inscritos, mas que nao foram objeto do decreto final de

aprovacao, até a data da publicacdo desta Lei, poderao ser submetidos a um processo de revisao
para efeito de enquadramento no que dispbe a presente lei.

CAPITULO XI

DOS CONDOMINIOS COM UNIDADES AUTONOMAS

Art. 54 - Para os efeitos desta Lei, poderdo ser efetuadas as urbanizacdes em
forma de condominio com unidades autdnomas, preferencialmente horizontais, sejam elas para fins
residenciais, industriais ou comerciais, nos termos da Lei Federal n® 4.591/64, combinada ao
Decreto-Lei Federal 271/67, cujas unidades autébnomas serdo formadas por parte exclusiva do

terreno a ser ocupada pela unidade autdnoma e por fragao ideal do terreno correspondente as areas
de uso comum.

Art. 55 - As areas de uso exclusivo dos condominios com unidades autdénomas
obedecerdo as areas minimas e as dimensdes de testadas dos lotes conforme aquelas permitidas
para os parcelamentos do solo, conforme as zonas e declividades.

Paragrafo Unico - Para as &areas cuja ocupagdo ja tenha ocorrido de fato,
anteriormente a vigéncia desta Lei, o Municipio podera permitir areas de uso exclusivo inferiores ao
estabelecido no caput deste artigo, conforme parecer do 6rgao de controle urbanistico do municipio.

Art. 56 - Todas as areas de uso exclusivo dos conddminos deverdo ter acesso
através de areas comuns e do sistema viario interno do condominio.

§ 12 - Quando na area do condominio com unidades auténomas houver via de uso
publico prevista na Lei de Zoneamento, sua area destinada a mesma devera ser transferida a
Municipalidade sendo que a transferéncia a municipalidade nao dara direito a indenizagdes.

§ 2° - As vias internas dos condominios com unidades auténomas, de carater
estritamente residencial, atenderao aos seguintes dispositivos:

| - as vias sem saida contardo com praga de retorno em seu final, com raio igual a
10,00 (dez) metros, ndo sendo nos mesmos, computadas as metragens dos passeios;

Il — o comprimento das vias sem saida ndo devera ultrapassar a 100,00 m (cem
metros), sem contar com a praga de retorno;

lll — os limites da praca de retorno deverao distar no minimo, a 5,00 (cinco) metros
dos confrontagdes ou divisas mais préximas;
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IV - serdo reservados em seu inicio, espacos destinados para implantagao de
hidrémetros, medidores de energia elétrica e receptores de coleta de lixo;

V - é de total responsabilidade do empreendedor a implantagéo de todo sistema
viario interno do condominio bem como das demais areas e benfeitorias de uso comum;

VI - a manutengédo das vias internas dos condominios correra as expensas dos
condéminos;

VII - a pista de rolamento, ndo computados os passeios, sera de no minimo de 5,00

m (cinco metros) de largura; contando os passeios em ambos os lados com largura minima de 1,50m
(um metro e cinqlenta centimetros).

Art. 57 - As edificagbes de residéncias em seérie, transversais ao alinhamento
» predial, deverao obedecer as seguintes condigdes:

| - serem construidas em terreno previamente parcelado que possua as dimensdes minimas exigiveis
da zona de uso e ocupacgédo do solo em que estiver situado, caso contrario, o mesmo devera ser de
propriedade do condominio;

Il - possuir acesso por meio de :

a) corredor minimo de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros), quando se destinar apenas a
circulagcao dos moradores e outros pedestres;

a. via particular com largura minima de 5,00 m (cinco metros) de largura , quando se
destinar a circulagdo de veiculos e quando as unidades residenciais se situarem

apenas de um lado da via, sendo 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros)
destinado ao passeio.

b) — via particular com largura minima de 7,50 m (sete metros e cingiienta centimetros), quando
se destinar a circulagao de veiculos e as unidades residenciais se situarem de ambos os lados do

corredor, sendo 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) de passeio em cada lado do corredor
- e 4,50 m (quatro metros e cinqiienta centimetros) de pista de rolamento.

c) - Ao final do corredor de acesso para veiculos, ndo ocorrendo ligacdo com via publica, devera
existir um bolsdo de retorno com diametro minimo de 20,00 metros. Inclusas as area dos
passeios.

lll - sera destinada area, para uso comum dos condéminos, de ,no minimo, 10% (dez por cento)
do total da area construida, para atividades de recreagao e de lazer;

IV - a area de recreacao e de lazer e seus acessos nao poderdo estar localizados nos espagos
destinados ao estacionamento de automoveis.

Art. 58 - Os Condominios Residenciais Horizontais deverdo possuir sistemas
proprios para esgotamento de aguas pluviais, disposigao final de esgotos sanitarios, abastecimento
de agua potavel e fornecimento de energia elétrica e iluminagdo coletiva, sendo tais servigos
implantados e mantidos pelo condominio, mediante projetos aprovados pelos 6rgdos competentes.

Art. 59 - A concessdo de alvara de licenca para a construgdo nas unidades
auténomas ficara condicionada a completa e efetiva execugao das obras relativas a infra-estrutura do
Condominio, vistoriadas e aceitas pelos érgaos competentes.
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Art. 60 - Suplementarmente, aplicam-se aos condominios com unidades

autonomas, no que couber, os requisitos urbanisticos exigidos ao processo de aprovacao dos
projetos de parcelamento do solo.

CAPITULO XIi
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 61 - Apés a aprovacido de loteamentos, desmembramentos, unificacdes ou
condominios com unidades autdnomas, o requerente devera proceder ao respectivo registro
imobiliario, dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena da caducidade de aprovacgao.

Paragrafo Unico - A critério do orgéo de controle urbanistico da municipalidade

.. Estes prazos poderdo ser reduzidos ou ampliados, ndo sendo nunca inferiores a 90 (noventa) dias e
superior a 270 dias.

Art. 62 — Os lotes servidos por vias ainda nao aceitas como bens publicos serdo
considerados, para efeito de tributagdo, como lotes nao construidos, mesmo que sobre os mesmos
existam edificacées.

Art. 63 — As novas vias e logradouros publicos, devidamente reconhecidos como

tais pelo poder publico sero objeto de denominagdo mediante lej municipal a ser aprovada pela
Camara de Vereadores.

Paragrafo Unico - Nao poderdo ser denominadas, nem serdo reconhecidos
oficialmente como vias e logradouros publicos que nao dispuserem da infra-estrutura prevista nesta
Lei.

Art. 64 - A responsabilidade por eventuais diferengas de medidas e areas dos lotes
Ou quadras que o interessado venha a constatar, em relacdo as medidas dos loteamentos
, aprovados, sera exclusiva do loteador.

Art. 65 - As infrages a presente Lei dardo ensejo a cassagado do alvara, a embargo
administrativo da obra e a aplicacéo das disposicées previstas na legislag&o municipal, sem prejuizo
das demais penalidades aplicaveis.

Art. 66 — Ao Conselho Municipal de Urbanismo cabera a definigéo dos ajustes que
se fizerem necessarios as normas de parcelamento quando este se destinar especificamente para
fins sociais e sob a iniciativa do Poder Publico Municipal.

Art. 67 - E vedado construir em lotes de loteamentos cuja infra-estrutura ainda nao
tenha sido executada.

Art. 68 - Qualquer alteragdo ou emenda a esta Lei Complementar dependera de:

I - Proposta de iniciativa do Chefe do Poder Executivo, de 1/3 (um tergo) dos
membros do Poder Legislativo ou de 5% (cinco por cento) dos eleitores do Municipio e;

Il - Parecer prévio do Conselho Municipal de Urbanismo.
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Paragrafo Unico - O parecer prévio previsto no inciso Il deste artigo devera ser
remetido ao Poder Legislativo no prazo de 30 (trinta) dias ap6s o recebimento das propostas de
alteragdes e emendas, findo o qual, o projeto de alteragéo retornara a sua tramitacso legislativa,
independentemente do referido parecer.

Art. 69 - Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua publicagao, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRATI, em 21 de dezembro de 2004.

Antonio i Colago Vaz
Prefei unicipal



