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LEI N° 3304

EM 220 31QoAl

DIVISAQO DE EXPEDIENTE

Sumula: Autoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir
imoével por desapropriagdo a area de 390 m? de Natalio
Wnuk para a instalagdo do Programa de Medidas Socio
Educativas.

Art. 1° -

imével por desapropriagdo amigavel ou judicial, com a area de 390 m?, de Natalio

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir

Wnuk, conforme matricula n°® 905, mapa e memorial descritivo que fara parte
integrante desta lei.
Art. 2° -

destinado para Programa de Medidas Socio Educativas.

O imével de que trata o “caput’ deste artigo, sera

Art.3° -

plurianual — PPA e na Lei de diretrizes orgamentarias — LDO os projetos/atividades

Fica o Executivo Municipal autorizado a abrir no plano

abaixo relacionados.

Projeto de Atividade

Descricio

ICONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC
ICONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC
"ONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC

Cédigo
1870
1869
1871

Art.4° - Fica o executivo municipal autorizado a abrir no

orcamento municipal

um crédito adicional especial, nas dotagdes

discriminadas. no valor de até R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais)

abaixo

Dotacoes Suplementadas

Cédigo Descriciio
10 SEC DO BEM ESTAR SOCIAL HABITACAO E CID
10.004 DPTO DE PROGR E PROJ DE RESG E PROM SOC
10.004.0008 ASSISTENCIA SOCIAL

10.004.0008.0244

ASSISTENCIA COMUNITARIA

10.004.0008.0244.0801

PROGRAMA MUITO MAIS FAMILIA

10.004.0008.0244.0801.1869

CONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC

445906100000000

AQUISICAO DE IMOVEIS

00031837 LIBERDADE CIDADA MED SOC EDUC

Total RS 6.500,00 (SEIS MIL E QUINHENTOS Reais)
10 SEC DO BEM ESTAR SOCIAL HABITACAO E CID
10.004 DPTO DE PROGR E PROJ DE RESG E PROM SOC
10.004.0008 ASSISTENCIA SOCIAL
10.004.0008.0244 ASSISTENCIA COMUNITARIA
10.004.0008.0244.0801 PROGRAMA MUITO MAIS FAMILIA

10.004.0008.0244.0801.1871

CONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC

445906100000000

AQUISICAO DE IMOVEIS

00001000 REC ORDINARIOS(LIVRES)-EX CORRENTE
Total RS 6.000,00 (SEIS MIL Reais)

10 SEC DO BEM ESTAR SOCIAL HABITACAO E CID

10.004 DPTO DE PROGR E PROJ DE RESG E PROM SOC

10.004.0008 ASSISTENCIA SOCIAL

10.004.0008.0244

ASSISTENCIA COMUNITARIA

10.004.0008.0244.0801

PROGRAMA MUITO MAIS FAMILIA

10.004.0008.0244.0801.1870

CONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED SOC EDUC

445906100000000

AQUISICAO DE IMOVEIS

00033837

CONV AQUIS IMOVEL PROJ LIBERD CIDADA MED
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Paragrafo unico — Os recursos indicados para cobertura do
crédito autorizado conforme o artigo anterior serdo os resultantes do excesso de
arrecadacdo no valor de R$ 12.500,00 (doze mil e quinhentos reais), sendo R$
6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) por conta de recursos da fonte 31837 e o valor
de R$ 6.000,00 (seis mil reais) por conta de recursos da fonte 1000 e resultantes do
superavit financeiro no valor de R$ 82.500,00 (oitenta e dois mil e quinhentos reais)

por conta de recursos da fonte 33837.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢oes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IRATI, em 18 de julho
de 2011.




PLANTA DE UM LOTE DE TERRENO URBANO SITUADO OBJETO DA MATRICULA N°805
CONFIGURADO SOB N°07 DO LOTEAMENTO TEGFILO VIDELSKI, CENTRO, IRATI/ PR
PROPRIETARIO: NATALIO WNUK

AREA: 390,00m?

Escala 1:500




Memorial Descritivo

De um lote de terreno urbano objeto da matricula n® 905, configurado sob n° 07 do
[oteamento Videlski, contendo uma casa em alvenaria com area total de 69,66 m?,

(centro) na cidade de Irati — Pr.

Proprietério - NATALIO WNUK.
Area =390,00 m*

Descrigao

O imével em questdo faz frente para a Rua Particular tem seu ponto de inicio no ponto
de divisa com o lote n® 06.

Deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Particular em 15,00 metros.

Deste ponto deflexiona a direita. confrontando com o lote n°® 08 em 26,00
metros, chegando ao ponto do antigo leito do Rio das Antas.

Deste ponto deflexiona a direita e segue margeando o antigo leito do Rio das
Antas em 15,00 metros.

Deste ponto deflexiona a direita confrontando com o lote n® 06 em 26,00 metros,
chegando ao alinhamento predial da Rua Particular, sendo o ponto de onde se fez inicio,

encerrando a presente descrigdo com drea de 390,00 m?.

Irati 30 de julho de 2011.




Irati, 14 de junho de 2011."

Excelentissimo Senhor
sergio Luiz stoklos
prefeito Municipal de Irati
Em mMaos

venho através desta propor a venda de
Lma propriedade no valor de RS 87.000,00 (Oitenta e sete mil
reais), sendo O imovel constante da matricula 905 do Primeiro
oficio de Registro de Imoveis, com um terreno urbano sob O
nimero 07 da planta de Tedfilo Widelski, com area de 390 M2,
com uma residéncia em alvenaria com 69m2, localizados na Av.
Jo3o Stoklos n° 44, nesta cidade de Irati.0 pagamento € a vista
a partir da assinatura da referida escritura.

certo do acatamento por parte de Vossa
‘Exceléncia, colocamo-nos 3 disposicdo para eventuais
esclarecimentos.

e Gkl

NATALIO WNUK
Proprietario
RGC 5.998.834-4
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LAUDO DE AVALIACAO

A Comissao Especial de Avaliagao da Prefeitura Municipal de Irati,
nomeada pelo Decreto n° 226/2005 de 26 de dezembro de 2005, procederam estudo e
avaliacdo da documentagao referente o imdvel de propriedade do senhor Natalio
Whnuk, localizado na Av. Jodo Stoklos n® 44, Municipio de Irati— PR, com a area de 390
m?, matricula n® 905 do Registro de Imoveis da Comarca de Irati/PR — 2° Oficio e
decidiram pela avaliagao no valor de R$ 87.000,00 (oitenta e sete mil reais), conforme

proposta do senhor Natalio Wnuk.

Irati, 30 de junho de 2011.

Ana Maria Bida de Oliveira Borges
Membro
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REGISTRO DE IMOVEIS

12 Circunscricio - Irati - Parand HEGISTHU GEBAL

Rua Dr. Correia, 277 -] -
Fone, 22-1479 - Cx, Postal, 226
TITULAR: ’

e [MATR{CULA NL__EB.E__J [ o

Data:- 23 de setembre de 1.9%7.
Imovel:~ Um lote de terreno urbano, sob o n? 7 da planta pertencen
te aos vendedores, situwado nesta cidade, com a arsa de 390 m2, ou
sejam 15,00m de frente para uma rua particular, sem deneminagao, -
qus contorna o rio das antas atual prax;nu a Pedreira, por 26,00m
nas linhas laterais, confrontandc um lado com o lote n? 6, outro
com o lots n? 8 e nos fundos com 15,00m divide com o rio das Antas
antigo. ' #

Proprietéries:~ Teéfilo Widelski, pedreiro e sua mulher Paulina =
Widelski, do lar, brasileirog residentes nesta cidade, ele porte-
dor da C.I. n2 337.930-Pr, e C.P.F. n@ 124.639,499-MF; ela filha
de Vicents @ Veronicae Wichinheski,.

Registro snteriors:- N2 18. 725, fls. 272 do liwo 3-P, deste Oficieo

smzE=sZ I:-Sﬂﬂ:::==-"’.====='=========- ==ﬁ===========8====8=BS=="===
R. 1 - 905. Pret. n? 1,929 do L2 n? 1, Em 23/09/77.

COMPRA E VENDA. Transmitentses:- Ds proprietérios da matricula
acima,. Adgquirents:- ELIAS DE MATGS, breasileiro, casado, operario,
residente nesta cidade, com C.I. n? 1.250.322-Pr, e C. P.F. n% 2B5
837.799-53. Titulos- Escriture publice lavreda em 20-05-77, nas -
notes do 22 Tab. d/ cidede, Edmundo A, de Morais, 22 Tab. no livro
n? 91, fls. 89. Velor:- §- 3.800,00 (tres mil cruzeires), corres-
pondeates a totalidade do imével matriculado. Demais condigoes, -

cungtan de escritura. Dou feé. Custas: 8- 189,08, 0 Oficial

SESZESESSSEEE ========ﬂ==========‘=I=8===============ﬂ====t= E=E=SE=SE

R-2- 905 Prot. 18,737 do livre n® Ol.Em Ol de setembro de 1,992

- = =

da CI n® 1.250.322-Pr, m sua mulher Eatarina de Matos,do lar, fi -
lha ds Claudic Crovador e Ana Crvador,brasileiros,casados, sob rg
gime ds comunhao de bens inscrites ne CPF sob n® 285.337.799- 53

residsntes e dmiciliado nesta Cidade; Adquirents: PEDRG DE LIMA -/
brasileiro,selteiro,maior, metorista particular; port. da CI n? -

3,654,569-0-Pr, & de CPF nt® 494,014,249-34,residente & domiciliade
neste Municipio.Titulo: Escritura pdblica da compra e vanda,lavra-
da sm 21 de Novembre da 1.991,ne livre 156,Ffls, 68, nas notas de-
29 TabeliSo desta Cidade.VALOR:LR$ 250.000,00(Duzentos e Cincoenta
Mil Cruzeiros),corrssperd & totalidade do imovel acima matricu
lado.Dou.Fa. O Oficiad

RUBRICA ——\

= 5 iz 1

Compra e venda. Transmitentes: ELIAS DE MATDS,macanico,port

Z===========SSTSE=====3 SEfzz====s=c=s==sy==S=S=S======S=S=I=====%
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(—CONTINUAGAD — e ——— 2
R-3- 3905 prot. 19. 867 dn lxvro nﬂol. Em 19 de Japeiro de-l. 993. "
~ Compre e vende. Trengiitente: pedro de Lime, retro menc;oﬁ#

do ‘e qualificado. Adquirente; -EDUARPO MUCHAM, bresileirc, ca@gado ,

'Lauradory‘postador da CI n® 1,700,943-pr, residents e domiciliado !
neste Municijio. Titulo: Escritura pliblics de comyra ae"venta, lavrgi
de em 03 de Setembro de 1.992, no livro 159, fls. 050 nas notass do!

22 TabeliZo desta pidade. Yalor; G 2.000.000,00 (Dois Milhoces de !

-Cruzeims), correspon
Dgu Fé. 0 Oficial_,

te & totazlidsde do imdvel metro matriculado

e s s s T S S T s S TS S e S s N S S E s S s sss s

_R™4™ 905 Prot, 21,265 do livre n20l, Em 13 de Junho de 1,996,
Compra e vende, Transmitente; Edussdoc Mucham @ sue mulher Me~
ria da Luz Muchem, bresileiros, casados sob regime de comunhao de'
bens anterier a Lei n® 6,515/77, lavradores, ele portador da CI n®
. 1,700,943"Pr & do CPF sob o n? 243,368,319704, sla portadera da CI
"n? 6,992,184"3"Pr e do CPF sob o n2 956, 822 109730, residentes 8 '
" domicilisdos ew Guamirim, neste Hum.cip:..a. ME{I&“@ bkl
brasileiro, casado sob regime de comunh3o parcial de bens ne vigép
cia de Lei n? 6. 515/77, com HBNICI HﬂﬂK, lavrador, portader da BI'
'nl 5,998,834747Pr e do CPF sob o n® 506 ﬁBZ.Z;?fEA, residente 8 dg
" miciliado em Gusmirim, neste Municipio, Tftuls; Escriture Plblice'
' de compra 8 venda, lavrede em 31 de Maio de 1,996, no livro 17 ,
. fls, 137, nas notes do 22 Tabeli@o desta cidede. ¥alor; R$ 700,00°
(setecentos Reais ), correspondente a totalidade do imbvel acime sz
triculedo, Dou F§. Custaa: VRC 1;2sa,ua CPC R$ 3,59, O Bficial___

.=========:==========d=======:ﬂn=====;======;=============:

: AV-5-905 Prot. 41.424 do livro 1-C. Em 16.de maio, de 2011

i

Certifico € dou fé que de acordo com o req otocolado 'sob o n°.

 41.424 do hvro 1-(;

- efeitos legals Dou Fé_ Dai_g supra. Custas: VRC 630 sz B ,38 (as) Juliana Czys-
| Escrevcntc Amonzada

.....

Certifico e dou fé, que a presente & reprodugio
A fiel do. original arquivado neste carario.

Irati b MAID 2001 PR
Ve tanasio de Morais
2T olas e 1* Oficio Registro de Imévais

-~ SEGUE.-




Robson
Krupeizaki

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 15807-F

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIANDO: Imével residencial localizado na Travessa Cezério Fortes, nr.

44, Centro, em Irati/PR.
FINALIDADE DO Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando para
PARECER: fins de aquisicdo.
INTERESSADO: Prefeitura Municipal de Irati/Pr.

Rua Anotnie C. Cavalin, n® 617 Centro — 84500-000 — Irali - PR

/I‘r !J I\
Fone: 55 + 42 3422 4476 ;)
f "
r': i
k,. )




CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 15807-F

e

Iimo(a) Sr(a).

ROBSON KRUPEIZAKI, Corretor de Imodveis com
registro no CRECI/PR da 6° Regido (Brasil) sob o n°®
15.807-F, com escritério profissional sito d Rua Antonio
C. Cavalin, nr. 617, Centro, em Irati- Estado do Parand, na
qualidade de Avaliador Imobilidrio, vem apresentar-ihe o

presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer € a determinagdo do valor de mercado do
imével avaliando para fins de aquisicdo.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530,
de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissto de Corretor de
Tméveis, e com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECT) n°s 957,
de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de
29/11/2007), que dispSem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragdo.

. IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de Natalino Wnuk, estd localizado a

Travessa Cezdrio Fortes, nr 44, Centro, em Irati/Pr, e encontra-se registrado sob a matricula

de n° 905 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Irati/Pr, contendo as seguintes
identificagodes:

“Um lote de terreno urbano, sob nr. 07, com a drea de 390m2, contendo

sobre o mesmo uma €asa de alvenaria com 69,66m2, devidamente averbada, conforme A V-5-

905 da matricula nr. 905 desta comarca.




CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 15807-F

VISTORIA
A vistoria do imével avaliando foi realizada na tarde do dia 30/06/ 2011

Trata-se de uma casa de alvenaria, face norte, construtivo médio, em
estado de conservagdo que podemos caracterizar como regular.

A edificacdo na qual o imével avaliando esté localizado é constituida de 01
(um) pavimento, com 03 quartos, sala, cozinha, banheiro e abrigo para carro.

4

A vizinhanca do imével avaliando é caracterizada por possuir rede de

abastecimento de dgua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede

telefonica.
CONTEXTO URBANO
-~ O imével avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infra-estrutura

bdsica (dgua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone etc.), escolas de ensino fundamental e

médio, supermercado, posto de combustiveis, pragas e parques de lazer.

METODOLOGIA UTILIZADA
Para a redlizacdo do presente trabalho ufilizou-se o Método Comparativo

Direfo de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em consideracdo as

diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das
flutuacOes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e
utilizade para a avaliagdo de iméveis.

- Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando resulta da
comparagio deste com outros de natureza e caracteristicas infrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos dos

dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.

PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 04 (quatro) imdveis com

caracteristicas infrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir:

o




CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI /PR: 15807-F
____—n—_-__——

Niimero Bairro Quartos Idade Vida Util Ariamrlz“;tal Valor R$/m2
1 Centro 3 ¥ 50 anos 405 95.000,00 234,00
2 Centro 3 9 50 anos 380 82.000,00 215,80
3 Centro 3 13 50 anos 395 86.000,00 217,70
4 Centro 2 25 50 anos 380 78.000,00 205,25

* Prego tipe "Oferta”

EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA
-

A existéncia de precos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor
real do imével, forna necessdrio a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao
valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige que o
interessado apresente uma contraproposta.

Aplicando entdo um redutor (Fator de Oferta) de 7% (sete por cento) aos
pregos do tipo "oferta":

. Area
Niimero Bairro Quartos Idade Vida Util Total Valor R$/m2
Y
1 Centro 5 7 50 anos 400 88.350,00 218,18
2 Centro 3 9 50anos 380 76.260,00 200,70
3 Centro 3 13 50 anos 395 79.980,00 202,50
4 Centro 2 25 50 anos 375 72.540,00 190,00

* Prego ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 7%
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CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 15807-F
e —————————————
e —————————————————————————
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1) CALCULO DA MEDIA ARITMETICA:

i i Somatodrio dos valores pesquisados
Média Aritmética =

Namero de valores pesquisados

R$ 811,35
Média Aritmética =

04
Média Aritmética = R$ 202,85 /m?

2) CALcuLo DA MEDIA PONDERADA:

™ Adotou-se 5% como Fator de Ponderagdo, eliminando-se os iméveis

pesquisados com valores/m? inferiores d R$ 192,70 (média aritmética - 5%) e superiores & R$
213 00 (média aritmética + 5%).

Apds a ponderagdo restaram os seguintes imdveis pesquisados:

. Area
Numero Bairro Quartos Idade Vida Util skl Valor R$/m2
1 Centro 3 9 50 anos 380 76.260,00 200,70
2 Centro 3 13 50 anos 395 79.980,00 202,50
Somatorio dos valores pesquisados, apos ponderacio
Média Ponderada =
Numero de valores pesquisados, apos ponderacio
R$ 403,20
Média Ponderada =
2

Média Ponderada = R$ 201,60 /m?
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CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 13807-F

3)ww

A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os iméveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relagtio & média, uma vez que s6 é possivel equalizar-

se matematicamente grandezas comparaveis.
No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagdo, ndo

identificamos anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderacdo e Homogeneizacdo

restou o sequinte grupo de iméveis pesquisados:

" Area
Namero Bairro Quartos Idade Vida Util Total Valor R$/m2Z
1 Centro 3 9 50 anos 380 76.260,00 200,70
2 Centro 3 13 50anos 395 79.980,00 202,50

Somatorio dos valores pesquisados,
apos ponderagio e homogeneizagio

Média Homogeneizada =
Numero de valores pesquisados,

apds ponderagio e homogeneizacio

. Média Homogeneizada =

R$ 403,20

2

Média Homogeneizada = R$ 201,60 /m?

_ Logo:

valor médio do m? = R$ 201,60




CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI /PR: 15807-F

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m®

e Valor do imdvel avaliando = 390,00 m* X R$ 201,60 /m’
o Valor do imdvel avaliando = R$ 78.624. 00

Portanto:

Valor de mercado do imdvel avaliando
R$ 78.624,00

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando em consideracdo as
diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidric, normaimente diferentes das
flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do
imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadolégica é de R$ 78.624,00 (setenta
e oito mil e seiscentos e vinte e quatro reais), admitindo-se uma variagdo de até 10% (dez por

cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o minimo_de R$ 70.761.60 (setenta mil,

setecentos e sessenta e um reais e sessenta centavos) e o méximo de R$ 86.486,40 (oitenta e

seis mil e quatrocentos e oitenta e seis reais e quarenta centavos).

CRECI n° 15.807 - 6° Regido (Brasil)

Pégina 7 de 7



PARECER TECNICO
DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

DE CASA
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Proprietirio : Natalio Vniuk
Localizaciio : Rua 59, 44




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE CASA

1_INTRODUCAO:

Visa o presente parecer, atendendo a solicitagiio da Prefeitura Municipal de
Irati, avaliar uma casa residencial em alvenaria com 69,66n¥, localizado na Rua 59, n® 44, Bairro
Centro, na Cidade de Irati-PR.

Este Parecer de avaliagio atende todos o0s requisitos e da lei 6 530/78 que
regulamenta a profissio de Corretores de Imoveis ¢ a5 resolugdes 957/2006 e 104472007 do
COFECI- Conselho Federal dos Corretores de Imoveis

A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da
ABNT-NBR 14.653-2- Avaliacio de Imaveis Urbanos.

2 OBJETIVO:
O objetivo do presente Parecer ¢ avaliar o imével para fins de atvalizagio de
valor de mercado

3_IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Um lote de terreno urbano, localizado na rua 59, n® 44, bairro centro, do
loteamento Videlski, sob o nimera 7 da planta pertecente aos vendedores, situado nesta cidade,
com a area de 390m* ou seja 15,00m de frente para uma rua particular, sem denominagiio que
contormna o rio das Antas atual, proximo a Pedreira, por 26,00m nas linhas laterais, confrontande um
lado com o lote n® 6, outro com o lote n® B e nos fundos com 15.00m divide com o fo das Antas
antigo, ¢ uma casa em alvenaria com a drea de 69,66m?

4 _DESCRICAO DO IMOVEL:
Residencia térrea, com 03 { trés) dormitorios, 01 (um) banheiro, sala. cozinha,
area de servigo e garagem
Posiciio Solar, Frente da residencia face Oeste.
OQimovel apresenta-se em bom estado de conservagiio.

3 _VISTORIA DO IMOVEL:
A vistoria foi realizada no dia 29 de junho de 2011

6_METODOLOGIA AVALIATORIA:
Método Comparativa de Dados de Mercado.
Este método € aquele que define o valor através da comparagiio com dados de
mercado assemelhados, quanto as caracteristicas intrinsecas ¢ extrinseeas ao iméve! avaliade

7- ANALISE MERCADOLOGICA:
B O imovel localiza-se em um terreno residencial contendo toda a infraestrutura
necessaria para uma boa valorizaglo tais estruturas como: rede de agua, energia elétrica, ransponte

coletivo, coleta de lixo, telefone, rua cascalhada
A7
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE CASA

1_INTRODUCAO:
Visa o presenie parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeiturs Municipal de
Trati, avaliar uma casa residencial em alvenaria com 69,66m, localizado na Rua 59, n° 44, Bairro
Centro, na Cidade de Irati-PR.

Este Parecer de avaliagio atende todos os requisitos e da lei 6 330/78 que
regulamenta a profissio de Corretores de Imbveis ¢ as resolugdes 95772006 e 104472007 do
COFECI- Conselho Federal dos Corrctores de Imbveis.

A avaliagio obedece zos eritérios mereadologicas da Norma Brasileira da

ABNT-NBR 14 653-2- Avaliagio de Imdveis Urbanos

2_OBJETIVO:
O objetivo do presente Parecer é avaliar o imdvel para fins de atualizagio de

valor de mercado.

3_IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
Um lote de terreno urbano, localizado na rua 59, n° 44, bairro centro, do

loteamento Videlski, sob o nimero 7 da planis pertecente aos vendedores, situado nestz cidade,
com a drea de 390m® ou seja 15,00m de frente para uma rua particular, sem denominagio que
contorna o ro das Antas atual, proximo a Pedreira, por 26,00m nas linhas laterais, confrontando um
tado com o lote n° 6, outro com o lote 6° 8 ¢ nos fundos com 15,00m divide com o ric das Antas
antigo, e uma cass em alvenaria com a area de 69,66m?

4_DESCRICAO DO IMOVEL:
. Residencia térrea, com 03 { trés) dormitérios, 01 {um) banheiro, sala, corinha,
drea de servigo e garagem.
Posigio Solar, Frente da residencia face Oeste.
O imdvel apresenta-se em bom estado de conservagio

S VISTORIA DO IMOVEL:
A vistoria foi realizada no dia 29 de junho de 2011

6_METODOLOGIA AVALIATORIA:
Método Comparative de Dados de Mercado
Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagio com dados de
mercado assemelhados, quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imave! avaliado

7- ANALISE MERCADOLOGICA:
O imdvel localiza-se em um terreno residencial contendo toda a infraestrotura

necessaria para uma boe valorizagio tais estruturas como: rede de agua, encrgia cléirica, wansporte
coletivo, coleta de lixo. telefone, nua cuscalhada
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$_ DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Os valores de mercado para o imével em questio em sio:

Valor do imével = A irea do imével X o valor médio em m?

Valor do imével = 69.66m*

X RS750,00 = Rs 52.245,00
{cinquenta e dois mif ¢

duzentos € quarenta e cinco reais )

Valor do terreno = 390.00m* X pg 12500 = RS 48.750.00
(quarenta e oito mil setecentos € cinquents reais)
Valor da Propriedade: ¢ do tntender wo. 12.5, }4rmmu~.aﬂ. aem a S;aw E.a. ..a Imével
‘Avaliade &

RS 52.245,00 + RS 48.750,00 - RS 100.995,00

(cem mil novecentos e noventa e cinco reais)

Irati, 29 de junho de 2011
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Anexo:

- Copia da Maticula

_Dados do avatiador

8_DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Os valores de mercado para o imdvel em questio em sio:

Valor do imével = A ired do imével X

Valor do imével = 69,66m° X

{cinquenta e dois mil ¢ duzentos ¢ quarenta ¢

Valor do terreno = 390,06m2
{quarents ¢ oito ml sefecenios

RS 52.24500 + Ry 48.750,00 =

o valor médio em m?

RS 750,60 = Rg 52.245.00
cinee resis )

X RS12500 -~ Rps 48.7580,00

€ cinguenta reais)

RS 100.995.00

teem mil novecentos e Aovenia e cinco resis)

Irati, 20 de junho de 2011

Anexo

- Copia da Maticula

.. Dados do avatiador

Perito Avaliador
N* CRECIFI2 208

CNAL D598
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a0V AC. Imobilidria e Empt’s. Ltda.

EW Creci: 0486 — J

Parccer T'écnico de Avaliacio Mercadologica

1O - Solicitante:

Prefeitura Municipal de lrat
L1 - Proprietario:
Natalino Wnuk

CPF: 3006.032.219-04

2.0 - Localizaclio do imdvel:

Fravessa Cezario Fortes, 44, Centro

2.1 - Indentificagdo do imbvel:
Terreno urbano, sob n® 07, situado na Travessa Cezario Fortes, 44
Centro, lrati/Pr, com drea de 390,00m2, comtendo sobre o CSITO Uima
residéncia em alvenaria com drea de 69,66m2, conforme matricula n" 9038
do 17 Oficio CRI desta comarca: liberado, livre de hipoteca,

3.0 - Meiodologia avaliatdria:
Mdctedo comparative de dados de mercado relativos & imoveis de

caracteristicas semelhantes.

4.0 - Conclusio:
O perito Avaliador Imaobiliario emtende que o valor do imével avaliado &
Valor médio estimado = RS 91.180,00

{noventa e um mil, cento e oltenta reais)

Pimile Inferior: R$ 86.621.00
Limite Superior: R% 93.739,00

frati/Pr, 16/muio/2011
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Rua Cel. Emilio Gomes, 68 - Cep: 84.500-000 - Irati - Parana ~ Brasil,
Telefax: (42) 3422-1454 - Celular: (42) 8408-1468 - (42) 8404-1039
E-mail: acimobiliaria@acimobiliaria.com.br




